Nájomná zmluva č. 14/2018
uzatvorená v súlade  s ustanovením § 663 a násl. Zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v platnom znení a v súlade so zákonom 446/2001 Z.z. o majetku vyšších územných celkov v znení neskorších predpisov  

Čl. 1 

Zmluvné strany

 Prenajímateľ:
Stredná umelecká škola, Vodárenská 3, 080 01 Prešov




Štatutárny zástupca: Ing. Katarína Pindešová – riaditeľka školy




IČO: 17078466; DIČ: 2021403021, nie sme platcami DPH




Bankové spojenie: Štátna pokladnica 

č.ú.: SK95 8180 0000 0070 0051 3203 
(ďalej len prenajímateľ)

Nájomca: 

Súkromná spojená škola, Vodárenská 3, 080 01 Prešov

právna forma:  nezisková účtovná jednotka  registrovaná Ministerstvom školstva SR pod číslom 2016-19063/36900:6  dňa 5.9.2016
 


štatutárny zástupca:  Mgr. Eva Turáková – riaditeľka školy




IČO: 50535421;  DIČ: 2120363685



Bankové spojenie: Slovenská sporiteľňa, a.s.
č. ú.: SK58 0900 0000 0051 3150 9643
s organizačnými zložkami: 

-  Súkromná základná škola s materskou školou pre žiakov a deti s autizmom,  Vodárenská 3,  Prešov

-   Súkromná praktická škola, Vodárenská 3, Prešov

(ďalej len nájomca)

Čl. 2

Predmet zmluvy
1. Zmluvné strany uzatvárajú túto zmluvu za účelom úpravy práv a povinností spojených s nájmom nehnuteľného majetku vo vlastníctve Prešovského samosprávneho kraja v správe prenajímateľa. Predmetom tejto zmluvy je záväzok zmluvných strán, že prenajímateľ prenajme nájomcovi v dojednanej dobe predmet nájmu  uvedený v bode 3. tohto článku, za čo nájomca zaplatí prenajímateľovi nájomné.
2. Prenajímateľ je správcom majetku vo vlastníctve Prešovského samosprávneho kraja (ďalej len PSK) zapísanom v  katastrálnom území Prešov na LV č. 6620 (príloha č. 1):
· pozemok registra KN C  parcelné  č. 4687/1 – zastavané plochy a nádvoria o výmere  10352 m2 .

3. Prenajímateľ prenajíma:

            časť  pozemku registra KN C parcelné  číslo 4687/1 o  výmere  492,56 m2, ktorý je vyznačený na kópii z katastrálnej mapy v prílohe č.2 zmluvy (ďalej aj ako predmet nájmu).
4. V čase podpísania tejto nájomnej zmluvy je časť pozemku v stave vhodnom na účel prenájmu – parkovanie.
 Čl. 3

Účel nájmu 

1. Prenajímateľ prenecháva do nájmu časť pozemku registra KN C  parcelné  č. 4687/1 o  výmere  492,56 m2 za účelom parkovania vozidiel použitých v súvislosti s výchovno-vzdelávacou činnosťou spojenej školy s jej organizačných zložiek (parkovanie rodičov žiakov, klientov, zamestnancov). 
2. Nájomca je oprávnený predmet nájmu užívať len za dohodnutým účelom a v súlade so všeobecne záväznými právnymi predpismi. 
Čl. 4

Doba nájmu

1. Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú odo dňa nadobudnutia účinnosti zmluvy.
2. O odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu do užívania nájomcovi bude dňom nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy vyhotovený Odovzdávací protokol, ktorý podpíšu poverení zástupcovia oboch zmluvných strán.

Čl. 5

      Nájomné 

1. Nájomné  je stanovené dohodou v zmysle zákona č. 18/1996 Z.z. o cenách v znení neskorších predpisov a je v súlade s cenovou ponukou predloženou v obchodnej verejnej súťaži  - ponúknutou cenou nájmu v obchodnej verejnej súťaži vykonanej  v súlade so Zákonom č. 446/2001 Z.z. o majetku vyšších územných celkov v znení neskorších zmien.

2. Ročné nájomné za užívanie časti pozemku registra KN C parcelné  číslo 4687/1 o  výmere  492,56 m2 bolo dohodnuté ku dňu podpisu zmluvy vo výške 2,66 €/ m2 /rok, čo činí  1.310,21 €/rok. 
3. Nájomné je splatné na základe faktúr vystavených prenajímateľom v pravidelných štvrťročných  splátkach štvrťrok vopred na účet prenajímateľa. Nájomné sa považuje za uhradené dňom pripísania príslušnej sumy na účet prenajímateľa.
Prvú platbu za alikvotnú časť štvrťroku  v roku  2018  nájomca uhradí  do 30 dní od účinnosti zmluvy. Prenajímateľ je oprávnený zvýšiť ročné nájomné o mieru inflácie jednostranne v súlade s platnými Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom PSK formou písomného oznámenia nájomcovi tak, že celková výška nájomného platná k 31.12. bežného roka sa prenásobí koeficientom miery inflácie, ktorú zverejní Štatistický úrad Slovenskej republiky za predchádzajúci rok. 
4. V prípade omeškania platieb nájomného  spojených s nájmom je nájomca povinný hradiť úrok z omeškania v súlade s nariadením vlády 87/1995 Z. z., ktorým sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonníka v platnom znení. 

5. Nájomcovi sa nebudú poskytovať žiadne služby spojené s nájmom. 
Čl. 6

Práva a povinnosti prenajímateľa

1. Prenajímateľ sa zaväzuje odovzdať nájomcovi predmet nájmu tak, ako je uvedené v článku 2 tejto zmluvy. 

2. Prenajímateľ (respektíve ním poverená osoba) je oprávnený kedykoľvek za prítomnosti nájomcu kontrolovať dodržiavanie podmienok zmluvy.

3. Prenajímateľ nezodpovedá za škodu na hnuteľných veciach a zariadeniach nájomcu a osôb ktoré budú predmet nájmu spolu s nájomcom užívať, nájomca je oprávnený tieto si poistiť na vlastné náklady.

Čl. 7

Práva a povinnosti nájomcu

1. Nájomca je povinný užívať predmet nájmu za podmienok stanovených touto zmluvou, obvyklým spôsobom na dohodnutý účel. 

2. Všetky opravy a  zhodnotenia, ktoré si nehnuteľný majetok bude vyžadovať počas doby nájmu, vykoná nájomca  až po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa na vlastné náklady a v súlade so všeobecnými záväznými právnymi predpismi a nájomca nebude požadovať od prenajímateľa finančnú ani žiadnu inú kompenzáciu finančných prostriedkov ním vložených do opráv, zhodnotenia predmetu nájmu. 

3. Nájomca si zabezpečí upratovanie  a údržbu prenajatého pozemku na vlastné náklady, ako aj čistenie prislúchajúcich chodníkov. 

4. Nájomca je povinný okamžite vyrozumieť prenajímateľa o vzniku havárie alebo inej nepredvídateľnej okolnosti. 

5. Nájomca je povinný pri užívaní predmetu nájmu dodržiavať všeobecne záväzné právne predpisy i záväzné predpisy orgánov miestnej štátnej správy a samosprávy, ako aj hygienické, bezpečnostné predpisy a normy, vrátane predpisov a noriem z oblasti životného prostredia a bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci a je povinný vykonať na ich plnenie potrebné opatrenia na vlastné náklady.

6. Nájomca je povinný  uhradiť prenajímateľovi  daň z nehnuteľnosti, ak si to bude vyžadovať legislatíva. 

7. Nájomca je povinný uhradiť prenajímateľovi  v plnej výške škodu spôsobenú nesprávnym používaním prenajatého pozemku. 

8. Nájomca nie je oprávnený prenajímať predmet nájmu tretej osobe, prepožičiavať alebo inak s ním obchodovať. 

9. Nájomca nie je oprávnený bez písomného súhlasu druhej zmluvnej strany previesť svoje práva a záväzky podľa tejto zmluvy na inú osobu.

10. V prípade skončenia nájmu je nájomca povinný vypratať predmet nájmu a protokolárne ho odovzdať prenajímateľovi  v stave zohľadňujúc dohodnuté  úpravy a obvyklé opotrebovanie, a to ku dňu ukončenia nájomného vzťahu. V prípade nájomcovho omeškania s vyprataním predmetu nájmu, je nájomca povinný platiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 150,00 € za každý deň omeškania, a to bez ohľadu na to, či predmet nájmu počas tohto omeškania skutočne užíval. 

Čl. 8

Ukončenie nájmu

1. Nájom dojednaný na základe tejto zmluvy sa skončí:  

a/  dohodou zmluvných strán,

b/  výpoveďou, 

c/ odstúpením od zmluvy.

2.
Dohoda o skončení tejto zmluvy musí byť písomná a podpísaná zodpovednými zástupcami obidvoch zmluvných strán. V písomnej dohode o skončení nájmu sa uvedie deň, ku ktorému sa nájom končí. Ak deň skončenia nájmu nie je v dohode uvedený, skončí sa nájom dňom účinnosti tejto dohody. 

3.
Prenajímateľ a nájomca  môžu písomne vypovedať zmluvu z akéhokoľvek dôvodu, alebo môžu zmluvu vypovedať aj bez udania dôvodu. 

4.
Výpoveď musí mať písomnú formu a musí byť doručená druhej zmluvnej strane. Pri nedodržaní písomnej formy je výpoveď neplatná. 

5.
Výpovedná lehota je 3 mesiace a začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej zmluvnej strane.

6.
Prenajímateľ je oprávnený okamžite od tejto zmluvy odstúpiť, ak:

a)
nájomca ďalej prenajme predmet nájmu tretím osobám,

b)
nájomca zmení dohodnutý účel užívania predmetu nájmu v rozpore s touto zmluvou,

c)   nájomca neumožní vstup do predmetu nájmu prenajímateľovi za účelom kontroly,

d) 
v prípade podstatného porušenia nájomnej zmluvy, za čo sa považuje najmä    skutočnosť, že nájomca užíva prenajatú vec takým spôsobom, že prenajímateľovi vzniká alebo hrozí značná škoda. 
7. Účinky odstúpenia od zmluvy nastávajú dňom, kedy bolo písomné odstúpenie od zmluvy doručené nájomcovi.

Čl. 9

Záverečné ustanovenia

1. Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami. Zmluva nadobúda účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle prenajímateľa, najskôr dňom schválenia PSK.

2. Ustanovenia tejto zmluvy je možné meniť a dopĺňať okrem zmien nájomného v súvislosti so zohľadnením miery inflácie len na základe obojstranného písomného súhlasu zmluvných strán vo forme písomných dodatkov ku zmluve.
3. Nájomca a prenajímateľ sa zaväzujú bez zbytočného odkladu, najneskôr do 15 dní odo dňa zmeny, oznámiť druhej strane každú zmenu údajov, ktoré sa ich týkajú, a to najmä zmenu právnej formy, zmenu sídla, štatutárneho orgánu, bankového spojenia, ako aj iné skutočnosti týkajúce sa zmluvného vzťahu, v opačnom prípade zodpovedajú za akúkoľvek škodu spôsobenú neoznámením údajov.

4. Všetky písomnosti, vrátane tých, ktoré vyvolávajú právne účinky budú medzi zmluvnými stranami zabezpečované listami doručenými doporučene poštou na adresy uvedené v záhlaví tejto zmluvy alebo osobne oproti podpisu. Písomnosť sa považuje za doručenú dňom, v ktorom ju adresát prevzal alebo odmietol prevziať, alebo na tretí pracovný deň odo dňa podania na pošte, ak sa uložená zásielka zaslaná na adresu podľa predchádzajúcej vety vrátila späť odosielateľovi, i keď sa adresát o tom nedozvedel. 
5. Prípadné spory medzi zmluvnými stranami z tejto zmluvy sa budú riešiť prednostne dohodou zmluvných strán a ak k tejto dohode nedôjde, je pre spor príslušný súd vecne a miestne príslušný podľa ustanovení Občianskeho súdneho poriadku. 

6. Právne vzťahy touto zmluvou neupravené sa spravujú príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka a ostatných všeobecne záväzných právnych predpisov.

7. Zmluva je vyhotovená v šiestich rovnopisoch, pričom každá zo zmluvných strán obdrží po dve vyhotovenia a dve vyhotovenia pripadnú Úradu PSK.

8. Všetky prílohy k tejto zmluve tvoria neoddeliteľnú súčasť tohto dokumentu.

9. Zmluvné strany prehlasujú, že si túto zmluvu pred jej podpisom prečítali, že bola uzavretá po vzájomnom prerokovaní, podľa ich skutočnej a slobodnej vôle, záväzne, vážne a zrozumiteľne, nie v tiesni a za nápadne nevýhodných podmienok a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpisujú.

10. Prílohy, ktoré sú neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy:

1.   LV č. 6620 k.ú. Prešov,
2. kópia z katastrálnej mapy s vyznačením časti prenajatého pozemku,

3. potvrdenie právnej subjektivity nájomcu - zriaďovacia listina, 
4. doklad o zaradení zariadenia do siete školských zariadení SR,

5. menovací dekrét štatutárneho zástupcu,
6. potvrdenie o pridelení identifikačného čísla.
v Prešove, dňa ....................................

v Prešove, dňa .....................................

............................................................

...............................................................

    za prenajímateľa





za nájomcu

Ing. Katarína Pindešová


                  Mgr. Eva Turáková

    riaditeľka školy




         riaditeľka školy

Táto zmluva bola zverejnená dňa: ..........................

Táto zmluva nadobudla účinnosť dňa: ...................
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