Zmluva ¢. 11/2016

o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovyveh
priestorov v platnom zneni, zakona ¢. 18/1996 Z, z. o cenich v platnom zneni. zakona ¢.
446/2001 7. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v platnhom zneni. a dalSich pravnych
predpisov.

ClL 1.

Zmluvn¢ strany

Prenajimatels Stredna priemyselna SKola dopravni, Kvacalova 20, 821 08 Bratislava

1CO: 30 775 311
zastapend: RNDr. Eva Kozova, riaditel’ka
Kontakt: 02/55969686

Nadjomea: Ing. Roman Zednikovit, Kadnirova 9945/91, Bratislava

CL 1L

Uvodné ustanovenia

Bratislavsky  samospravny  kraj  (dalej len (BSK™) je vlastnikom nasledovaych
nehnutelnosti: budova SPS dopravnej, Kvacalova 20. Bratislava, zapisanych v liste
vlastnictva ¢islo 3280. 1073, ktory vedie Katastralny Urad Bratislava, Sprdava Katastra
Bratislava 2. pre katastrilne uzemie Nivy. Prenajimatel je spravecom vysSie uvedencho
nehnute'ného majetku, pricom je opravneny prenechat” ho so sihlasom BSK do najmu.

Ndjomca je fyvzicka osoba.

CL. 111,

Predmet zmluvy

Prenajimatel” ako spravea nehnutelnosti prenajima ndajomeovi za nizdie uvedenych

podmienok nebytove priestory

- miestnosti - teloeviéna o celkove) vimere 158 m-,

l[de 0 nebvtove priestory na prizemi prenajimatela.
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Cl TV
Li¢e] niajmu

Utelom tejto zmluvy je prenajut’ ndgjomcovi nebytové priestory na nasledovny ucel
prendjom telocviéne na Sportove Gcely vyplyvajici z predmetu jeho Cinnostl,

Ndjomea sa zaviizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Ktore sa vztahuju na

predmet najmu. y



CL V.
Doba niajmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti, a to od 22.9.2016 —21.12.2016

vo Stvrtok od 17,30-18.30 hod., nie vSak skor ako diiom nasledujicim po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Obc¢ianskeho zakonnika.

I
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CL VI.
Cena najmu

Prenajimatel a najomca sa dohodli na najjomnom nasledovne:
telocvicéne: 10 €/hodina.

V cene najomneho nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektricke;
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného asto¢ného, sluzby vratnice, upratovanie
vratnice, upratovanie spoloénych priestorov (schodist, vytahov, priestorov vestibulu,
jedalne). Tieto naklady st zahrnuté v ¢lanku VII.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mad pravo cenu ndjmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o niektoré ekonomické polozky. ktoré sa objektivne v ramei celej
republiky menia (napr. devalvécia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ najomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavidzné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceptaciu ceny ndjmu a/alebo vysky zdlohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu, upravenych podla bodu 3. tohto ¢lanku, najomcom povazuji zmluvné
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Cl. VIL
Cena za energie a sluzby

Zmluvne strany sa dohodli na nasledujucej zalohove] platbe za energie a sluzby
mesacne:

a) cena za elektrickd energiu Stvrtrocne . N— . -
b) cena za dodavku tepla Stvrtro¢ne T €
¢) cenaza TUV §tvrtroéne TR . €
d) cenaza vodné a stocné Stvrtrone s €
€) cena za sluzby (odvoz odpadu, vratnica ...) Stvrtro¢ne S AR 7 €

SPOLU: 5 €/hodina



Cl. VIIL
Sposob thrady najmu a sluzieb

N4jomca je povinny platit’ najomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesacne, a to
vopred, t.j. pred difom zalatia prendgjmu. Kazdy nasledujuci mesiac do 15. v danom
mesiacl.

a) najomne 10 €/hodina

b) energie 5 €/hodina

na ucet prenajimatel’a na zaklade zmluvy.

V pripade neucasti na prendjme a neodhlasenia sa vopred, prendjom a energie Vam budu

zauctovane,

~J

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndjomneho a sluzieb za obdobie od
2 Bead B 3 Ty [ ——— vo vyske

a) najomne 10 €/hodina
b) energie a sluzby 5 €/hodina
s terminom thrady <0 ..ccoovivieeiennnn, na ucet prenajimatela:

a) najomné na ¢ uctu: 7000473950/8180 [BAN: SK0781800000007000473950
b) energie na ¢. uctu: 7000473969/8180 IBAN: SK7681800000007000473969

CLLIX.
Zmluvnai pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s thradou najomneho
v zmysle ¢. VIIL. zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0.2% z dlznej sumy za kazdy den omedkania aZz do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu &kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat' bez ohl'adu na vysku zaplatene)
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvne) pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpeene zmluvnou pokutou. Najomca je povinny
zaplatit' zmluvn@ pokutu, aj ked' poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne;
pokuty nezanika najomcova povinnost’ platit arok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnt inak.

Prislu$na suma sa povazuje za uhradent aZ jej pripisanim na tcet prenajimatela.
ClL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndgjomcovi nebytove priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Nijomca znaSa na vlastné naklady opravy uéelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom

alebo osobami, ktoré sa s jeho stihlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Najomca nemdze zmenit' dohodnuty tcel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.
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Ndjomca neméze vykonat stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
a prisludného stavebné (radu. Pri porusent tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.
Nédjomcea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
ndjomca zodpoveda za skodu. ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Ndjomca sa zavizuje. Ze predmet ndjmu bude uzivat dohodnutym spdsobom. v silade
s predmetom svojej ¢innosti.

Nijomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do najmu, podndjmu
alebo vypozi¢ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok
Bratislavského samospravneho kraja do ndjmu, podnajmu alebo vypozi¢ky, je takato
zmluva neplatna,

Najomca nemédZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat'azif.

Nédjomea umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havéria Kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykondvanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skoneni prenajmu nijomca zapisni¢ne odovzdd prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v povodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na thradu ndkladov.za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne
nedohodnut inak.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢&. 3142001 Z. 7 o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vniitra SR ¢, 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)
a zavézuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havérie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom a ndjomca neodovzda
nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukondeni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory mdze vypratat’ prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ nagjomeu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadnt $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznamift najomcovi aspont 3 dni pred planovanym terminom
uskutoénenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit' a ochrafovat’ sam.

V' pripade omedkania s plnenim penazneho dlhu je nijomca povinny uhradit
prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vySske o 5 percentudlnych bodov vysSe] ako
zakladna urokova sadzba Europskej centralnej banky platna k prvéemu diiu omeskania s
plnenim pefiazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995).Zaplatenie uroku z
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omeskania nesposobuje zanik povinnosti ndjomcu platit zmluvnt pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

Ndjomca je zodpovedny za vlastnu bezpeénost a zdravie,

Cl. XL
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skon¢it' najomny vztah :
- na zaklade vzajomnej dohody,
: vypovedou 72z udania dovodu v zmysle § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po

je] doruceni.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy. ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked' neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je uc¢inné jeho doru¢enim ndjomcovi. Do tohto dia je najomca
povinny platit ndjomneé a platby za sluzby spojené s naymom. Na zabezpelenie tejto
uhrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo vo¢i hnutel'nym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

¢l XIL
Zaveredéne ustanovenia

Pokial’ tato zmluva o ndjme neriesi v8etky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a zaviznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok modze dojst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami, alebo pokial
to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali. porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevvhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’. 1 vyhotovenia najomca.



5. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ dnom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ako je den nasledujuci po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Ob¢ianskeho zakonnika.

V Bratislave, dna 8.9.2016

Stredna nriemyselna Skoia dopravna
kyatalova ul. €. 20

821 08 BRgf-TISLAUA

najomea prenajimatel

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

RNDr. Eva Kozova
riaditel’ka

llllllllllllllllllllllllllllllllllll



