Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 03/2015

(v dalSom texte len ,.zmluva™)

uzatvorend podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich dzemnych celkov v zneni
neskorsich  predpisov  a Zasadami  hospodarenia  a nakladania s majetkom  Zilinského
samospravncho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo G&tu:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

a
Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastap.:
1ICO:

DIC:

Pravna forma:
Bankové spojenie:
Cislo &tu:

(d’alej len ,, ndjomca*“)

. Zilinsky samosprévny kraj (d'alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutel
¢. 1484 budovy Obchodnej akadémie, Scota Viatora &, 4, 034 01 Ruzo

Obchodna akadémia

Scota Viatora ¢. 4, 034 01 RuZomberok

Ing. Cudmila Kerndlova, riaditel’ka 3koly
30232953

Statna pokladnica
7000485847/8180

IBAN SK52 8180 0000 0070 0048 5847

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel*)

Slovenska obchodna a priemyselna komora
Zilinska regionalna komora SOPK

Halkova 31, 010 01 Zilina

Ing. Jan MiSura, riaditel’

30842654

verejnopravna indtiticia
Tatrabanka a.s.
2626150413/1100

Clinok L.

Uvodné ustanovenia

nosti — stavby sup.

mberok, postavenej
na pozemku parc. KN &. 2065, nachddzajicej sa v katastralnom tizemi

zapisana na liste vlastnictva &. 4320, ktory je veden

katastra RuZomberok.

RuZomberok,
y Katastrdlnym viradom Zilina spréavou

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podl'a Zasad

hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK
zriad'ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Jje oprévneny ho (alebo jeho &ast’) so sthlasom
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3. Uzatvoreniu tejto zmluvy nepredchddzalo vyberové konanie formou priameho najmu,
nakolko sa jednd odobu ndjmu jedn¢ho roka vritane, vzmysle ¢linku 22 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja ods. 3, pism. b.

Clénok IL.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do n4jmu nebytové priestory nachadzajice sa na
prizemi v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy ato priestor — miestnost’

0 vymere 16,70 m? (d’alej v texte zmluvy len ,,predmet ndgjmu“ alebo ,,nebytovy
priestor*).

Clénok I1I.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet nijmu vyuZivat za &elom kancelarskych priestorov na
prevadzkovanie SOPK.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢itd, a to od 01.09.2015 do 31.08.2016 vratane.
Doba trvania néjmu neprekro&i 10 dni, resp. 240 hod. v kalendarnom mesiaci.

Pracovna doba bude nasledovna:

Pondelok 8 - 15 hod.

Streda 8 - 16 hod.
Piatok 8 - 15 hod.
spolu 22 hod. do tyZdria

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany si povinné ku diiu zadatia doby najmu épisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k ddtumu skonéenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat a protokolarne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatel’

na uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal,
obvyklé opotrebenie.

ovi vietky néklady
s prihliadnutim na

Clinok VI.
Ndjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi nijomca
prenajimatelovi dohodnuté n4j

e jomné — 15,00 € m? (slovom: pitnast’ €). Celkové ro&né
najomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. I bode 1. predstavuje 250,50 €
(slovom: dvestopit'desiat 50/100 €).
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6.

Nijomca sa zaviizﬁje platit’ dohodnuté najomné v Stvrtroénych splatkach vo vf/§ke' 62,61
¢ ato vzdy do konca mesiaca konkrétneho §tvrt'roku, t. j. trvalym prikazom na uhradu
zG¢tu ndjomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude ndjomca uhradzat’
bezhotovostnym prevodom na i¢et prenajimatel’a IBAN SK52 8180 0000 0070 0048 5847
vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol - &islo faktury, kon3tantny symbol 0308.

Vo vyike ndjomného nie st zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s ndjmom.

Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné
jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitelskych cien (inflicie) aZ do vysky
zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitelskych cien za uplynuly kalenddmy rok na
zéklade kazdoro&ného vyhlésenia Statistického Gradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu o zvy3eni ndjomného. ZvySené ndjomné je zdvdzné pre
nijomcu od nasledujiceho kalendameho mesiaca po doruceni pisomného oznémenia
najomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednorazovo zvysit ndgjomné moéZe prenajimatel’
najskor od 30.04.2016.

Ak najomcea neuhradi najomné podla tohto éldnkn riadne (v stanovenej vydke
a vEas), je povinny zaplatit' arok 2 omeSkania vo vyske fixnej sadzby platnej podta
nariadenia Viady SR & 2172013 Z. 2, ktorvm sa vykondvaja nicktoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorlich predpisoy.

Ak ndjomca neuhradi platbu podlPa bodu 1 az 2 tohte ¢liinku riadne (v stanovenej
vyske a véas), je povinny zaplatit' prenajimatel’ovi aj paulilnu ndhradu nakladn
spojenych s uplatnenim pohl'adivky, a to bez potreby osobitn¢ho upozornenia, vo
vyske podlPa ust. § 2 nariadenia vlady SR & 2172012 Z. z., ktorymm sa vvkondvaju
nickforé ustanovenia Obchodného zikonnika v zneni neskorSich predpisov.,

' Clénok VIL
Uhrada za sluZby spojené s ndjmom a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit' prenajimatelovi uhradu za

sluzby spojené s ndjmom Stvrtro¢ne, ktoré boli vypoCitané na zaklade pausélnej spotreby
energii, ato za dodavku tepelnej energie, elektrickej energie, vodného a stoéného vo
vyske 70,38 € (slovom: sedemdesiat 38/100 €). Vypocet platieb za energie tvori prilohu &.
1 tejto zmluvy.

Upratovanie si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghradu za sluzby spojené s nijmom, t. J. thradu energii
podla odseku 1 bude ndjomca uhrddzat prenajimatelovi trvalym prikazom z G&tu
néjomcu, ato do konca mesiaca konkrétneho $tvrtroku na bankovy Gget IBAN SK30
8180 0000 0070 0048 5855 vedeny vStétnej pokladnici, variabilny symbol — &islo
faktiry, kon3tantny symbol 0308.
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1 /mluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ alebo zniZit’
zalohové platby za dodavku tepelnej energie, ak vyictovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok za predchédzajuci kalendarny rok presahujaci 10 % z dojednanej zalohy.

o

«onajomea nevhradi ahradu za poshyvtované sluzby podta tohite ¢lanku riadne
(v stanovene] vyske a vEas) je povinny zaplatit urok 7 omelkania vo vwike finnej
cudaln plutnej podi®a naviadonio Viady SR & 2172003 /. 7. ktorvi sa syKonavaju
wrcktore ustanovenia Obchodndhin zakonnikha v zueni neskorsich predpisos.

6. Ak najomea neuhradi plathbu podia bodu 1 az 2 tohte clinku riadne (v stanovene)
Yashe avas), je povinny zaplat® prenajimatelovi aj pausalou nahradu nakladoy
pegenyeh s uplatnenim pohtadavky, a to bez potreby osobitucho vpuzarnenia, vo

veboe podla ust, § 2 narviadenia viady SR ¢ 2172013 Z. 7., htorvi sa sykonavaji
nichtord ustanovenia Obchoducho zikonnika v zneni neskorich predpisoy.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v¢as zaplatit’ ndjomné alebo tihradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty nirok prenajimatela na néhradu 3kody, ktorej sa moze
prenajimatel domahat’ bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ Grok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni
inak.

Clanok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Na strane prenajimatel’a: :

a) povinnost odovzdat’ predmet nijmu uvedeny v Clanku II. v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi aza tymto UCelom je oprévneny vyzadovat' pristup do predmetu
najmu.

2. Na strane ndjomcu:

a) povinnost’ uZivat’ predmet ndjmu len na u¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté néjomné athradu za sluzby spojené
s ndgjmom riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost' uZivat predmet ndjmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoilo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost' zabezpetit' na vlastné néklady obvyklé udrZiavanie predmetu nidjmu, najmai
udrZiavat’ &istotu,

e) povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchédzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit’,
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)

—
.

potrcbu oprav, ktoré su v réZii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit’
prenajimatel’ovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost zabezpetovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie v3eobecne
zéavaznych pravnych predpisov na useku bezpenosti a ochrany zdravia pri préci pri
uZivani predmetu najmu, najma vyplyvajuce zo zdkona &. 124/2006 Z. z. v platnom znent,
povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatel'ovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského oprédvnenia (zmena opravnenia, zrudenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy &as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak,
aby boli v stlade s prevadzkovym &asom (otvaracimi hodinami),

povinnost’ vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informa&nych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

povinnost informovat' prenajimatela o pripadnej pritomnosti d'aldich oséb v objekte
Jazykovej $koly, Zilina okrem os6b uvedenych v &estnom vyhlaseni pre prenajimatel’a.

Nijomca nie je opravneny vykondvat' Ziadne Gpravy tykajice sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ndjomca méZe poZadovat' uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu nijmu len vtedy, ak mu bol udeleny

predchadzajiici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sihlase zaviazal uhradit’ tieto
néklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho &ast’ do podndjmu
alebo vypozi¢ky tretim osobidm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zat'aZit', bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu nédjmu
najomcom.

Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skoné¢enie najmu

Néjom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.
Nijom je mozné skonéit' kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ mézZe pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby nijmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢.116/1990Zb. o niajme apodnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Néjomca méZe pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby nidjmu len
zddévodov uvedenych v §9 ods.3 zékona ¢.116/1990Zb. onidjme apodnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesatnd okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat’ predmet njmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovednd doba jednomesa&na a za&ina plynat
prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel mé& pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porudi ktorikol'vek
povinnost’ podl'a tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeSkani s platenim n4jomného alebo

\.'Jhrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je G¢inné
Jeho doru¢enim najomcovi.
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Clanok XI.
. Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany m6Zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych

dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podlaCl. VI. bod5 aCl. VIL bod 5 tejto
7zmluvy.

Privne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

. 7Zmluva bola vyhotovend v3 exempléroch, zktorych obdrZzi po jednom vyhotoveni

ndjomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami za sicasne splnenej
podmienky udelenia sthlasu riaditel’ky odboru $kolstva a $portu ZSK na uzatvorenie tejto
zmluvy. Zmluva nadobida G&innost prvym diiom najmu podla Cl. IV tejto zmluvy

s podmienkou, Ze pred tymto diiom bude zmluva zverejnend na webovom sidle
prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur€ite a vaZzne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s1iou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu ju podpisuju.

NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:
priloha €. 1 - vypocCet nakladov na energie

V Ruzomberku diia 25.08.2015

Nijomeca: Prenajimatel’:

............ e X;—r/‘ Ing. Cudmila Kerndlov.

riaditel’ka Skoly, v.r.
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Obchodnd akadémia, ul. Scota Viatora ¢. 4,034 01 Ruzomberok

Ruzomberok 25.08.2015

Slovenska obchodna a priemyselna komora

/1lmska regiondlna komora SOPK
Iilkova 3

010 01 Zilina

Mesacné najomné
za uZzivanie nebytovych priestorov na prizemi OA od 01.09.2015

I. Najomné v zmysle ndjomnej zmluvy 15,00 € /m*/rok x 16,70 m’
=250,50€: 12 mes. = 20,87 €/mes.

Energie
1. Mesacna uhrada za dodavku tepla

plan. odber na rok 2015 - 243803 kWh = 877,69 GJ : 3359,15 m’
=0,26 GJ : 12 mes.=0,02 GJ x 16,70 m*= 0,334 GJ
x 25,32 €/G]) = . 8,46 €/mes.

2. Elektrické energia
Mesa¢ny pausal 10,00 €/mes.

3. Vodné, stoéné
2,00 €/m*/osoba/mesiac 2,00 €/mes

4. Odvoz odpadu
22,14 € /osoba/rok : 12 mes.

1,85 €/mes.
5. Daii z prendjmu nehnutel'nosti
144,88 € na rok za vietky prenajaté priestory
: 176 m* = 0,823 €/m” x 16,70 m*= 13,74 €
: 12 mes. = 1,15 €/mes.
Energie spolu 23,46 €
Mesaéné najomné spolu &ini 44,33 €

Ing. Cudmila Kerndlova

riaditel’ka $koly, v.r.
Vyhotovila: Vlkolinska



