NAJOMNA ZMLUVA )
o najme nebytovych priestorov reg. ¢. 1/2018/SOS

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 663 Obcianskeho zakonnika, § 11 odst. 2 pismeno b)
zékona NR SR ¢. 302/2001 Z.z. o samosprave vys$ich tzemnych celkov, zdkona NR SR ¢.
446/2001 Z.z. o majetku vyssich tizemnych celkov v plathom zneni, zdkona ¢. 116/1990 Z.z.
ondjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov av stlade so
Zéasadami hospodarenia anakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja
v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami:

CL 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Stredna odborna $kola, Stefanikova 39, 059 21 Svit

zriadena PreSovskym samospravnym krajom rozhodnutim &islo: 632/2005/0STK-035
zo diia 17. 5. 2005

ICO: 37 947 541

DIC: 2022032012

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK32 8180 0000 0070 0051 4046 — na platbu ndgjomného

Statutarny organ: RNDr. Eva Nebusova, riaditel’ka $koly
(d’alej ako prenajimatel’)

a

Najomca:

Tatranska, s.r.o., SNP 264/3, 059 21 Svit

Registracia: Obchodny register Okresného sudu PreSov, oddiel Sro,
vlozka ¢islo: 18046/P

ICO: 36 706 230

DIC: 2022290875

IC DPH: SK2022290875

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK54 1100 0000 0026 2103 3525

Zastipeny: Vladimir Schnéager, konatel

(d’alej ako ngjomca)

CL 1L
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je opravnenym spravcom majetku vo vlastnictve PreSovského
samospravneho kraja (dalej PSK) vedeného na LV ¢&. 1773, parcelné Eislo 12/15,
katastralne uzemie Svit.

2. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor — Cast’ nehnutel'nosti byvalej plynovej kotolne
na prizemi o celkovej vymere 30,00 m2.
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Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je oprdavneny nehnutelnost prenajat’ a ze na predmete
ngjmu neviaznu Ziadne ngjomné ani iné prava tretich osob, ktoré by znemozilovali
alebo stazovali vyluéné uZivanie predmetu najmu najomcom v sulade s touto
zmluvou.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych technickych alebo inych zavad
predmetu najmu znemozhujucich alebo obmedzujicich jeho vyuZivanie ndjomcom
v sulade s touto zmluvou.

N4jomca prebera predmet ndjmu bez vybavenia.

ClL. 111
Ucel najmu

Uelom najmu je vyuzivanie predmetu ndjmu nijomcom za Gdelom umiestnenia
technologického zariadenia vlastnej plynovej kotolne za ucelom vyroby a dodavky
tepla pre podnikatel'ské subjekty, ktorym prenajima nebytové priestory v budove na
Ul. SNP 264/3, Svit.

Zmena uéelu ndgjmu bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a sa povaZuje za hrubé
porudenie zmluvy a je dovodom k jej vypovedaniu.

, CL1V.
Uprava predmetu najmu

Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby ndjomca vykonal stavebné upravy a rekonStrukcné
prace na predmete ndjmu na vlastné naklady tak, aby sa vytvorili vhodné podmienky
pre realizdciu Ucelu ndjmu, najméd v suvislosti sumiestnenim technologického
zariadenia najomcu v alebo na predmete ngjmu. Ngjomca bude zodpovedat’ za stlad
vykonanych prac auprav s platnymi pravnymi predpismi a technickymi normami
anahradi pripadnt $kodu, ktorti nedodrzanim takychto predpisov a/alebo noriem
prenajimatel’'ovi sposobi.

Prenajimatel’ suhlasi s tym, Ze ndjomca v suvislosti s realizaciou ucelu najmu umiestni
technologické zariadenie ngjomcu v nebytovych priestoroch nehnutelnosti.

Najomca sa zavizuje, Ze po skondeni ndjomného vztahu podla ¢ldnku 5 tejto zmluvy
nebude pozadovat’ finan¢nt ani inti ndhradu za vykonant ipravu predmetu najmu.

CL V.
Doba najmu a skoncenie najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitt 1 rok aod 1. 7. 2018 do 30. 6. 2019.
. Ndjomny vztah k predmetu ngjmu sa moze skoncit”:

a) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami
b) pisomnou vypovedou
¢) uplynutim doby, na ktort bol dojednany.



Utinky odstiipenia nastavaju doruenim pisomného oznamenia jednej zmluvnej strany
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. V ozndmeni o odstipeni musi byt
uvedeny konkrétny dovod odstipenia, inak je neplatné.

Vypovedna lehota v pripade podl'a bodu 2. pism. b) je trojmesacna a zacina plynut’ od
prvého dnia mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane. Za doru€ent sa vypoved povazuje aj v pripade neprevzatia zasielky ato
okamihom ulozenia zésielky na poste, aj ked’ sa adresat o vypovedi nedozvie.

Po skonceni ndjmu je ndgjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytovy priestor
v stave v akom ho prevzal s ohl'adom na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti vznikd prenajimatel’ovi narok na ndhradu vzniknutej skody. O prevzati
/ odovzdani nebytového priestoru spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom
sa zaznamena jeho stav a pripadné Skody. Kazdd zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak najomca
odmietne byt pritomny pri vyhotoveni odovzdavacieho protokolu, prenajimatel’ je
opravneny prizvat tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany odovzdavaci
protokol. Neucast’ ndjomcu sa v protokole poznadi.

CL VL.
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného

Ngjomné za uzivanie predmetu najmu je stanovené podla § 9a odst. 9 zdkona ¢.
446/2001 Z.z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
v platnom zneni aza najomné, za aké sa v Case uzatvorenia najomnej zmluvy v
lokalite Svit obvykle prenechavaji do ndjmu nebytové priestory nasledovne:

N4gjomné za predmet nagjmu:

Podlahova plocha miestnosti: 30,00 m? x 20 € = 600,00 €/ro¢ne

Najomné za mesiac: 50,00 €/mesiac

Prenajimatel’ nie je platcom DPH, preto je uvedena vyska ndgjomného kone¢na.
Prenajimatel’ je opravneny vysku najomného poc¢as doby najmu kazdoroéne v sulade
s platnymi Zasadami hospodarenia anakladania s majetkom PSK upravovat
v zévislosti od miery inflacie vyhldsenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok formou oznamenia, ktoré bude zaslané najomcovi najneskoér do 1. 3.
bezného roka. N4jomca sa tymto zavizuje akceptovat’ toto oznamenie.

Néajomné je splatné mesacne vopred bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela
ato na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom so splatnostou 14 dni odo dna
dorucenia faktary.

V pripade omeskania najomcu s uhradou platieb najomného je najomca povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi trok z omeskania vo vyske podla § 369 odst. 2 Obchodného
zakonnika — tj. vsadzbe, ktoru ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim
nariadenim, ak si prenajimatel’ Grok uplatni.

V suvislosti s realizaciou tcelu ngjmu nebude prenajimatel’ fakturovat’ ziadne rezijné
naklady. Ndjomca pri realizacii ucelu nagjmu vyuzije vlastné odberné miesto plynu,
elektrickej energie a vody, ktoré zriadil na vlastné naklady a tymto prehlasuje, Ze ma
vo vlastnom mene platnd zmluvu s prevadzkovatel'om distribu¢nej sustavy plynu,
elektriny a vody na dané odberné miesto.



N4jomca predmet ndjmu vyuZiva na umiestnenie technologickych zariadeni vlastnej
plynovej kotolne. Fyzicky opravnené osoby najomcu maju pristup do prenajatych
priestorov.

CL VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany su povinné v plnom rozsahu abezvyhradne plnit' povinnosti
vyplyvajuce im z prislusnych pravnych predpisov, ako aj vzmysle obvyklych
zvyklosti a to tak, aby zmluvny vzt'ah nerusene trval po celt dohodnuta dobu.
N4gjomca sa zavdzuje predovsetkym:

a)
b)

©)

d)
e)

)

h)

1)
k)

pocas celej doby trvania nigjmu vyuzivat’ predmet najmu len na ucel stanoveny
v tejto zmluve,

predmet ndjmu uzivat' takym spdsobom, aby na fiom nevznikla Skoda, ani
opotrebenie presahujice bezny rozsah,

ponechat’ na vratnici SOS 1 kla¢ od predmetu ndjmu pre potreby nevyhnutného
zasahu v pripade poziaru ainych pripadov nidze. Takto odovzdany klIu¢ bude
zapelateny na vratnici SOS, pri¢om v pripade pouZitia kIi¢a tretou osobou
odlisnou od opravnenych osdb najomcu v situaciach podla tohto odseku bude
spisany zdznam s presnym oznalenim datumu, dovodu a osoby, ktorda kluc
pouzila,

vykonavat’ ¢innost’ podl'a tejto zmluvy v sulade s platnymi pravnymi predpismi,
zdrZat’ sa vykonavania nepovolenych zmien predmetu ndjmu, ako aj prenechania
predmetu najmu do podnajmu alebo vypozi¢ky inému subjektu,

udrziavat’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal, so zohl'adnenim obvyklého
opotrebenia,

stavebné upravy, resp. iné investicie nad rdmec beznej uUdrzby je najomca
opravneny vykonavat’ len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela,
formou dodatku k zmluve,

najomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit, umoznit mu vykonanie tychto iinych
nevyhnutnych oprdv, inak zodpovedd najomca za Skodu, ktord nesplnenim
predmetnej povinnosti vznikla,

po skonfeni doby najmu predmet namu na vlastné naklady vypratat’
a prenajimatelovi odovzdat’ predmet namu vstave vakom ho prevzal
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu,

ngjomca umozni vstup opravnenym osobam zastupujlcich prenajimatela ako aj
d’alsich kontrolnych organov doprevadzajicich prenajimatel’a za i¢elom kontroly,
najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré by mu vznikli v suvislosti
s uzivanim priestorov podla tejto zmluvy na stavebnej cCasti objektu ajeho
vnatornom vybaveni. Zodpoveda aj za Skody, ktoré by prenajimatelovi vznikli
v suvislosti s uzivanim priestorov podla tejto zmluvy v dosledku ¢innosti alebo
konania jeho zamestnancov alebo tretich 0sob, ktoré sa zdrziavaji v prenajimanom
priestore.

V pripade akychkol'vek vnatornych stavebnych ¢&i inych zmien bez suhlasu
prenajimatel’a je ndjomca povinny pri ukonceni najmu priestory dat’ do pdvodného
stavu, ak to bude prenajimatel’ vyzadovat’.



Prenajimatel’ sa zavédzuje predovsetkym:

— predmet ngjmu odovzdat’ ngjomcovi v stave sposobilom k zmluvne dohodnutému
uzivaniu a zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu ngjmu,

— zabezpeCit’ ndjomcovi polas celej doby trvania zmluvy neobmedzeny pristup do
predmetu ngjmu.

Za ochranu pred poziarmi v zmysle zak. ¢. 314/2001 Z.z. a za dodrziavanie predpisov
na useku BOZP v zmysle zak. ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov v plnej
miere zodpoveda ndjomca. Zodpovedd aj za bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci
v stvislosti s plnenim G¢elu ndjmu aj cudzich osdb v priestoroch predmetu ndjmu,
bude dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych pravnych
predpisov, najmid zdkona ¢&. 223/2001 Z.z. oodpadoch aozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskor$ich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpovedd najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi
v dosledku poruSenia povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatel’ovi uloZené.

Néjomca sa zavizuje, ze po¢as doby najmu neddjde k poruSeniu zdkona NR SR ¢.
377/2004 Z.z. o ochrane nefajéiarov a o zmene a doplneni niektorych zikonov.
N3ajomca bol pouceny o zékaze fajcit’ v prenajimanych priestoroch.

Zmluvné strany su povinné informovat' sa navzdjom o akychkol'vek zmendach
v suvislosti sich registraciou v obchodnom registri, pripadne zriad’ovacej listine
(zmena v zapisovanych udajoch).

N4jomca je opravneny dat’ si poistit’ vlastny majetok na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za veci vnesené do objektu nagjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri zabezpeCovani bezného styku medzi zmluvnymi
stranami bude najomcu zastupovat p. Vladimir Schnager, tel. 0903629449
a kontaktnou osobou prenajimatela vo veciach zmluvnych bude Ing. Danica
Francistyova, tel. 0911905026, vo veciach technickych p. Jan Klembara, tel.
0903776898.

C1. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné menitf alebo doplfiat len na zaklade vzajomnej dohody
obidvoch zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny musia byt’ vykonané vo forme
¢islovaného pisomného dodatku k tejto zmluve. AkékoI'vek zmeny obsahu tejto
zmluvy prerokuje prenajimatel’ s ndjomcom najneskoér do 30 pracovnych dni od
prijatia navrhu na zmenu od ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

Vztahy medzi ucastnikmi zmluvy, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zékona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Néjomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle zak. ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v plathom zneni a sthlasi so
zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto zmluvy.



4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze bola
uzatvorena po vzijomnom dojednani podl'a ich pravej aslobodnej vole bez tiesne
a nevyhodnych podmienok.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, zktorych po dvoch vyhotoveniach
dostant obidve zmluvné strany, t.j. prenajimatel’ a ngjomca.

6. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ ditom nasledujicom po dni jej zverejnenia na web stranke prenajimatela.

Prilohy:
1. Vypis z listu vlastnictva
2. Kopia z katastralnej mapy
3. Vypis z obchodného registra
4. Schématicky nacrt prenajatého priestoru

- Yojvite, df}g29. 6.2018

Vladimir Schnager, konatel’ RNDr. Eva Nebusova, riaditel'ka
Najomca Prenajimatel’




