Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.MSM/25/2012

Zmluvné strany

A. Stredni odborn4 3kola ICO: 162 442
zahradnicka Piest’any DIC: 2020530721
so sidlom Brezova 2, 921 77 Pie§tany  nie je platitelom DPH
zastipena: Ing. Evou Struckovou, Bankové spojenie: SLSP, a.s.
riaditel’kou Cislo Gétu: 5025083538/0900
(d’alej prenajimatel’)
a
B. BestGuest, s.r.o. 1CO: 46386246
Trieda SNP 62 DIC: 2023372439
974 01 Banska Bystrica Bankové spojenie: Volksbank
zast(pena: Jurajom Kovacom, Banska Bystrica
zakladatel'om Cislo uétu: 4280095304/3100

(d’alej len najomea)

Uzatvorili v stilade so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnt zmluvu o ndjme nebytovyeh priestorov:

(01)

(02)

(03)

(04)

(05)

Clanok 1
Predmet a iicel ndjmu

Na zdklade =zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Travskym
samospravnym krajom (dalej len ,zriadovatel™) dfia 1. 7. 2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprdve nchnutelnost nachadzajicu sa v katastrdlnom
Gzemi PieStany, zapisant v Liste vlastnictva ¢.4107 ako dom stip. & 2863 na parcele
C. 9888 . Nehnutelnost’ je umiestnena na Brezovej ul. ¢. 2, PSC 921 01 Pieitany .
V zmysle ..Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatel'a) po sthlase zriad'ovatela
opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vy$Sie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomeovi do ndjmu nebytové
priestory —kultirna miestnost” — ufebiia s prisluSenstvom ( WC), $pecifikovanom
v odstavel (01) tohto ¢ldnku, o celkovej rozlohe 85,5 m? a celkovej rozlohe priestorov
prisluSenstva 50 m* (dalej len ,,predmet najmu*).

Predmet najmu pozostdva zo vstupnej chodby, kultirnej miestnosti a 2 WC. Predmet
nijmu je vykurovany sdodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elekirickou
a telefonnou pripojkou. je vybaveny prisluinym telefonnym a elektrickym rozvodomn.
Predmet najmu (netvori) samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

Vnltorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpeéi ndjomea na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel” diva vyslovny sthlas najomcovi na zriadenie bezpeénostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndgjmu najomeovi za ticelom obchodného rokovania.



(1)

(01)

(02)

(03)

(01)

(01)

(02)

(03)

(04)

Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberé predmet najmu do uZivania a zavézuje sa ho
uzivaf v stilade s dohodnutym uéelom ndjmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomeca akokol'vek obmedzit' &innosti vykonavané prenajimatefom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatela, $tudentov, navitevy a pod.

Clanok 2
Doba ndjmu

Néjomna zmluva sa uzatvéara na defi 5.12.2012 v ¢ase od 9.00 hod. do 15.00 hod., 1. 6
hodin.

Clanok 3
Cena niajmu

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, 7¢ cena za prenajatt kultirnu miestnost —
uéebiiu za 1 hodinu je 2,50 € a cena priestorov prislusenstva za 1 hodinu je vo vyske
2,00 €.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby. konkrétne uhrady
za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné astocné, teplo a odvoz
komunalneho odpadu, odpisy, poistenic majetku, dan z nehnutelnosti, upratovanie,
sluzby informatora, spravna rézia a pod. so vo vyske 4,00 €/ hod. vypotitane podla
prilozeného kalkula¢ného listu vypociu ndkladov.

V silade s odstaveom (01 + 02) tohto &lanku celkova vyika najomného za cely
predmet ndgjmu ¢ini 8,50 €/ hod., celkovi vyika za 6 hodin je 51 €.

Clanok 4
Splatnost’ ndjomného a spdsob platenia

Najomea sa zavdzuje zaplatit prenajimatelovi ndjomné vopred na zaklade faktlry
vystavene] prenajimatelom.

Clanok 3
Vzijomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomeovi predmet ndgjmu podFa ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanic ku ditu aéinnosti tejto ndgjomnej zmluvy, o com sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Najomea je povinny (v stlade s vy$iie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje
naklady v zodpovedajticom prevddzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na tcel
ndjmu dohodnuty v &lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a ddrzby,
ktoré je v zmysle zékona povinny zabezpetovat prenajimatel. Njomca je povinny
oznamit prenajimateTovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie.

Vnitorné stavebné upravy na predmet najmu, ktoré podlichaju stavebnému povoleniu,
je najomca opravneny vykonat na vlastné naklady, k ¢omu je viak nutny suhlas
prenajimatela, ako aj sthlas zriad'ovatel'a prenajimatela (vlastnika objektu, ti,
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito Opravami déjde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude o tomto technickom



zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat

s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budi upravené finantné vztahy

zmluvnych stran pri skon¢eni najomného vztahu (napr. zéipotet zostatkovej hodnoty

technického zhodnotenia s cenou nijmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vzfah medzi prenajimatefom anajomcom podmieneny sthlasom zriad'ovatela
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpetovat najomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a tdrzba sa rozumejl opravy jednotlivo v Ciastke
do 995,82 €.

(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpeci ndgjomcea na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda
za Skody sposobené odcudzenim majetku  najomeu  ajeho  poskodenim
nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poziar, povoden, poskodenic
majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlce
z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZzenych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenc; tkody najomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. fmyselnym a neumyselnym
konanim, ndjomea berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobent skodu.

(08) Néjomea je opravneny predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe
len na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatel'a prenajimatela, t.j.
po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel sa zaviizuje poskytnut’ ndjomeovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajuce sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentdcie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinStaldcie a zaviizuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri
zabezpetovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

(10) Daii znehnutelnosti za objekt, vktorom sa nachiadza predmet najmu, hradi

prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu Sast’ urcené prepoclom podla

prepotitacieho koeficientu uveden¢ho v ¢l. 4, ods. (04) do priamych ndkladov. tj.
pomerna ¢ast’ dangj je si¢astou najomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel sahlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy ndjomeu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet néjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budevy
alegislative mesta aaby siasne nedoslo k narugeniu  umiestneného nazvu
prenajimatel'a.

Clanok 7
Skondtenie ndjmu

(01) Najomny vzt'ah zaniki:
a) uplynutim dojednanej doby ngjmu
b) vzajomnou dohodou
¢) zanikom nijomcu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prengjimatela podFa ods. (02) tohto ¢lanku
¢) vypovedanim zmluvy zo strany ngjomeu podla ods. (03) tohto Elanku
(02) Prenajimatel’ mdZze vypovedat’ pisomne tuito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na urdity as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:
a) ndjomea uZiva predmet ndgjmu v rozpore s touto zmluvou



(03)

(04)

(05)

(0T)

(02)

(03)
(04)

(05)

(06)

b) nijomea o viac ako mesiac meska s thradou ceny najmu v zmysle clanku 4,
ods. (02) alebo s thradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4,
ods. (04)
¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo  porusuje pokoj alebo
poriadok

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, tj. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuti o zmenach stavby. ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu

¢) najomea prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a

Nidjomea moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme mebytovych priestorov

uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu. ak.

a) strati spdsobilost prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet najmu prenajal
b) predmet ngjmu sa stanc bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce pre neho z &lanku 3.
(u kratkodobych zmlay sa pouziju iba primerane ustanovenia zodpovedajice dobe
trvania zmluvy a jej uéelu).
Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom za¢ina plynit od prvého dia mesiaca

-

nasledujiceho po dorueni vypovede druhej strane. (ustanovenie sa nepouZzije na
kratkodobé zmluvy).

Ku difiu skonéenia ngjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat si navzajom potrebni sudinnost’ pre
nadobudnutic u&innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne
riegené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislugnymi
ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov a Obtianskeho zikonnika &. 526/2002 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Prilohou tejto zmluvy je kalkuldcia nakladov.

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnest’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi Stranami
a aéinnost’ po sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimaiela — Troavsky
samospravny kraj.

V Pie¥fanoch dna 05.12.2012

s
fq.l .....................................

prenajimatel’ / nijomea



Stredna odborni $kola zahradnicka, Brezova 2, 921 77 PieSt’any

Kalkulacia nakladov
spojenych s uZivanim nebytovych priestorov
MALA SPOLOCENSKA MIESTNOST

Prepodet na jednotku — hodina

Nebytové priestory - plocha = 135,50 m’

Teplo 048 €
Elektricka energia 042 €
Spotreba vody 0,10€
rézia 3,00 €
naklady celkom 4,00 €
najom priestoru 2,50 €

socidlne priestory a Satne 2,00 €




