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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. VSM/11/2011

Zmluvné strany

A. Stredna odborna skola

zahradnicka Piest’any

so sidlom Brezova 2, 921 77 Piest’any

zastpena: Ing. Evou Struckovou,
riaditel’kou Skoly

(d’alej prenajimatel’)

B. A.B.S.1spol.sr.0
Silkkromna bezpecnostna sluzba
So sidlom : Stefanikova 46
921 01 Piestany
Zastipena : Kvetoslavom Kuéerikom
konatel’om spolo¢nosti
(d’alej len najomea)

1CO: 162 442

DIC: 2020530721

nie je platite’'om DPH

Bankové spojenie: Dexia banka
Slovensko

Cislo Gctu: 1121415100/5600

ICO: 34150196
DIC: 2020389811

Bankové spojenie: UniCredit Bank
Cislo Gi¢tu: 6603024009/1111

uzatvorili v sulade so zakonom &. 116/1990 Zb. o n&jme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskordich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ngjme nebytovych priestorov:

Clanok 1

Predmet a uicel ndjmu

(01) Na zaklade zriadovace] listiny,

samospravoiym krajom (d’alej len

vystavenej
wzriad'ovatel™) dna 1.

zriadovatelom — Trnavskym
7. 2002 ako vlastnikom

majetku, méa prenajimatel v spréve nehnutelnost nachidzajicu sa v katastrdlnom
Gzem{ Piestany, zapisant v Liste vlastnictva £.4107 ako dom sup. ¢. 28065 na parcele
¢. 9888 . Nehnutelnost je umiestnena na Brezovej ul. €. 2, PSC 921 01 Piedtany .
V zmysle ,,.Z4sad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja” je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatel'a) po sithlase zriadovatela
opravneny prencchat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe,

(02)

V stlade s vy§iie uvedenym prenajimatel’ prenechéva ndgjomcovi do nijmu nebytové

priestory — vel'ka spoloenskd miestnost’ s pnslusemuom ( satne, kuchvnka WC),
pecifikovanom v odstavei (01) tohto c lanku, o celkovej rozlohel73,5 m’ a celkovej
rozlohe priestorov prislusenstva 70 m’ (dalej len ,predmet najmu*).
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Predmet ndjmu pozostiva zo vstupnej chodby. spoloCenskej miestnosti, Satne,
kuchynky a2 WC. Predmet nagjmu je vykurovany s dodavkou pitnej vody,
odkanalizovany, s elektrickou a telefonnou pripojkou, je vybaveny prisludnym
elektrickym rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

Prenajimatel’ prenechava predmet nijmu nijomcovi za ugelom vykondvania jeho
gkoliacich ¢innosti (dalej len uéel najmu ).

Néjomea v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet nijmu do uzivania a zavizuje sa ho
uZivat v silade s dohodnutym udelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
ndjomca akokolvek obmedzit' ginnosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancoy prenajimatela, Studentov. ndvitevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

Najomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uréitti — dva dni 18.04. a 19.04. 2011.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze cena za prenajati kulturnu miestnost’ —
udebiu na 1 defi je 83.000 € acena priestorov prisluSenstva na 1 defl je vo vyske
14,000 €.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndgjmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za
spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné astotné, teplo a odvoz
komunédlneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, daii znehnutelnosti, upratovanie,
sluzby informatora, telefény, spravna rézia apod. so vo vyske 19,177 € / den,
vypocitané podl'a prilozeného kalkulagného listu vypoc¢tu ndkladov. Ak v priecbehu
najmu dojde ku zvyieniu tychto cien za sluzby zodpovedajtico sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby s ¢im ndjomea sthlasi.

V salade s odstaveom (01 + 02) tohto &lanku celkova vyska ndjomného za cely
predmet najmu &ini 116,17 € (slovom jednostoSestnast € a sedemnast centov) / defi.
Zmluvné strany sa dohodli na pouZiti inflaéného koeficientu.

Clanok 4
Splatnost’ ndjomného a spdsob platenia

Faktiiru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel’ najomcovi 14 dnf pred datumom
jej splatnosti.

Uhradu ceny najmu vskutoéni ndgjomea prenajimatel’ovi bezhotovostnym prevodom na
et prenajimatela v pefiaznom Gstave uvedenom v zéhlavi tejto zmluvy na zéklade
faktury vystavovanej prenajimatel’'om.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdd najomcovi predmet najmu podla &lanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu aéinnosti tejto najomnej zmluvy, o ¢om sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati,

Néjomea je povinny (v stlade s vy$sie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje
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néklady v zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na dcel
n4jmu dohodnuty v &lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a adrZby,
ktoré je v zmysle zékona povinny zabezpetovat prenajimatel. Ndjomea je povinny
oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umo#nit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat' predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie.

Vnttorné slavebné Gpravy na predmet ndjmu, které podlichaju stavebnému povoleniu,
je ndjomca oprivneny vykonat na vlastné naklady, k éomu je v3ak nutny sihlas
prenajimatel’a, ako aj sthlas zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t;.
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito upravami dojde k technickému
zhodnoteniu objcktu, ktorého sa tyka predmet ndgjmu, bude otomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budii upravené finanéné vztahy
zmluynych strén pri skondeni ndgjomného vzt'ahu (napr. zapodet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou ndjmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vzfah medzi prenajimatefom andjomcom podmieneny suhlasom  zriad'ovatela
prenajimatela, t.j. Tmavskym samospravnym krajom.

Od uéinnosti tejto zmluvy preberd nijomca na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vrdtane vec{ vnesenych a uloZenych, ktor¢ sa
vztahuju na predmet ndjmu. V pripade spdsobenej $kody ndjomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neimyselnym
konanim, najomea beric na seba povinnost uhradit’ spdsobent skodu.

Najomea je opravneny predmet nijmu alebo jeho €ast” dat do podnajmu tretej osobe
len na zdklade predchadzajticeho pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatela, t.j.
po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zaviizuje poskyn(t ndjomeovi na poZiadanic vietky technické udaje
tykajiice sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumenticie areviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinitalacie azavizuje sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri
zabezpedovani médii a ostatnyeh sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.

Daii znehnutelnosti za objekt, vktorom sa nachadza predmet najmu, hradf
prenajimatel. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajiicu Cast’ uréené prepottom podla
prepotitacicho koeficientu uvedeného v ¢l. 4, ods. (04) do priamych nakladov, t..
pomernd Cast’ danej je sticastou najomnéhe.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ sihlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte,
v ktorom sa nachidza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
alegislative mesa aaby suasne nedolo knaruseniu umiestnencho nazvu
prenajimatela.

Clénok 7
Skondenie ndjmu

Ndjomny vzt'ah zaniki:
a) uplynutim dojednanej doby ndjmu
b) vzagjomnou dohodou
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¢) zinikom najomeu alebo prenajimatel’a
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podla ods. (02) tohto &lanku
) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. (03) tohto ¢lanku
Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavret na ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak:
a) najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
b) nijomea mesiac meskd s Ghradou ceny najmu
¢) najomca naprieck pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, tj. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet nijmu, alebo bolo rozhodnuti o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu
predmetu ndjmu
¢) ndjomea prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast' tretej osobe bez sihlasu
prenajimatel’a
Najomca méZe vypovedat pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretl na wrdity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak strati spdsobilost’
prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet ndgjmu prenajal predmet nijmu sa stane bez
zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie prenajimatel’ hrubo porusuje
svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z &lanku 3.
Ku diu skongenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
néjmu v stave, v ekom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji poskytoval si navzijom potrebna siinnost pre
nadobudnutie u¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
riesené dohodou ymluvnych stran,

Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov a Ob¢ianskeho zikonnika ¢. 526/2002 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Prilohou tejto zmluvy je kalkula¢ny list.

Zmeny adoplnky zmluvy mdzu byt uskutofnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych strén.

Zmluva nadobida platnost diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a acinnost’ po stihilase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda 7o
zmluvnych strdn ajeden rovnopis obdr#i zriad’ovatel prenajimatel'a — Travsky
samospravny kraj.

V Piestanoch diia 08. 04, 2011

STREDNA ODBORNA SKOLA
ZAHRADNICKA
Brezova 2

92177 PIESTANY

% i P [;,-7

prenajimatel’ ndjomca



Stredna odborna $kola zahradnicka, Brezovi 2, 921 77 Piest'any

Kalkulicia nakladov
spojenych s uZivanim nebytovych priestoroy
( vel’ka spoloéenska miestnost’ )

Nebytové priestory plocha 175.5 m? + 70 m?
Prepoéet na jednotku — defi

naklady na teplo =8,2984 €
elektricka energia = 21044 €
spotreba vody (vodné a stoéné) =2,1509 €

rézia = 6,6233 €

naklady celkom 19,177 €
zikladné ndjomné spol. miestnost’ 83,000 €
ostatné priestory 14,000 €

spolu 116,177 €




