ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzatvorena podla § 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika, ustanoveni zak. ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vy$3ich uzemnych
celkov v zneni neskorsich predpisov aZasad hospodarenia s bytmi vo vlastnictve
Nitrianskeho samospravneho kraja.

Zmluvné strany:

1. prenajimatel: Nitriansky samospravny kraj

V zastiipeni Stredna odborna §kola obchodu sluZieb a rozvoja vidieka —
Kereskedelmi,Szolgaltatéipari ésVidékfejlesztési
Szakkozépiskola
Kravany'nad Dunajom, Dunajsky rad 138
Sidlo: 946 36 Kravany nad Dunajom, Dunajsky rad 138
Zastapeny: Ing. Péterom Vargom, riaditef'om Skoly
Bankové spojenie: SP ¢. aétu: SK84 8180 0000 0070 0030 6883
1CO. 00159042

2. Najomeca:

Meno a priezvisko: AlZbeta Podhorska

Narodena: 22.08.1968
Trvale bytom: 946 36 Kravany nad Dunajom
¢. 403

¢islo OP: HK 142460

ktori sa dohodli slobodne a véZne, bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:
CLI

Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je spravcom bytového domu stiip. C. 297, v Kravanoch nad Dunajom, ktory
je na Sprave katastra v Komarne, zapisany na liste vlastnictva €. 765, parc. €. 78/13, pre
katastralne tzemie Kravany nad Dunajom.



2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do
uzivania za odplatu trojizbovy byt €.3 nachddzajuci sa na druhom nadzemnom podlaZi
a nebytovy priestor — garaz ¢.1 nachadzajuci sa na prvom podzemnom podlazi bytového
domu stp. C. 297 v katastrijobce Kravany nad Dunajom.

CL I
Opis bytu

Popis bytu, prisluenstva, jeho vybavenie, technicky stav a vymera podlahovej plochy
podla jednotlivych miestnosti, thrada za uzivanie bytu, Gidaje o osobéach byvajicich v byte
st uvedené v Evidenénom liste pre vypocet iihrady za uZivanie bytu, ktori tvori prilohu
¢.1 tejto zmluvy.

CL 111

Rozsah uZivania

A
1. Najomca je opravneny predmetny byt uzivat len na bytové Gcely. Na iné tcely, ako na
bytové, mdze tento byt uzivat, len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a a prislu$ného
stavebného Uradu.

2. N4jomca bytu a osoby, ktoré Ziji v spolo¢nej domacnosti, maja popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu a to spolo¢né chodby, schodistia, ako
aj pouzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je s uZzivanim bytu spojeng¢.

CLIV

Vznik, doba a zanik najmu

1. Néjom bytu vznikd ngjomnou zmluvou na dobu neuréit, poénic ditom nadobudnutia
G¢innosti zmluvy.

2. Pre zénik najmu platia ust\anovenia §710-711 Obgianskeho zakonnika pre najomcu i pre
prenajimatel'a. Ndjomca je povinny vypratat’ byt aj s prislugnikmi jeho domdacnosti do 30
dni do zaniku najmu.

3. Najomca berie na vedomie, Ze je povinny po skon&eni najomného vztahu byt uvolnit
bez naroku na bytovu nahradu.

4. Prenajimatel’ mdze dat’ najomcovi vypoved' iba z dévodov vymedzenych v zakone.

5. Ak je dana pisomna vypoved’, skoni sa ngjom bytu uplynutim tejto lehoty, ktord je tri
mesiace a zadina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doru¢ena druhej strane.



CLV

Sposob vypoétu najomného a uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
splatnost’ a spdsob platenia

1. Vy$ka ngjomného je stanovena podl'a Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011 ¢.01/R/2011,
ktorym sa meni a doplfia opatrenie MF SR z 23. aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulécii cien
ndgjmu bytov v zneni opatrenia z 25.septembra 2008 ¢€.02/R/2008 a¢l. 6 Zasad
hospodarenia s bytmi vo vlastnictve Nitrianskeho samospravneho kraja. Sposob vypoctu
ndjomného za uzivanie bytu, je uvedeny v Eviden¢nom liste pre vypocet uhrady za
uzivanie bytu, ktory tvow prilohu ¢.1 tejto zmluvy aje uréeny vo vySke 103,58
EUR/mesacne.

Uhradu za najom a zélohy za sluzby spojené s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit’
mesacne na prijmovy ucet prenajimatel’a v pefiaznom ustave SP €. t¢tu: SK84 8180 0000
0070 0030 6888.

2. Najomca uhradza ndjomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu na zaklade tejto
zmluvy. Mesa¢na Ghrada za prislusny kalendarny mesiac je splatnd do 10 diia daného
kalendameho mesiaca.

3. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vy$ku najomného, ak sa zmenia cenové predpisy
alebo ak sa zmenia skutoénosti rozhodujtce pre uréenie ich vySky alebo ak prenajimatel
vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu alebo vymenou
doterajsieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.

4. Ak nastanu skuto¢nosti uvedené v bode 3. je prenajimatel’ opravneny zmenit’ vySku
najomného od prvého dia nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

5. Uhrada sluzieb spojenych s najmom /plyn, voda, TUV, atd’./ bude riedend osobitnou
dohodou. A

6. V pripade, Ze najomca neuhradi najomné alebo ini zroéni pohladdvku voci
prenajimatel’ovi v stanovenom termine, je povinny uhradit’ prenajimatelovi Grok
z omeskania vo vyske stanovenej nariadenim vlady SR ¢.87/1995 Z.z.

CL VI

Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a

Zmluvné strany sa zavidzuji, Ze svoje prava apovinnosti vyplyvajice zngjomnej
zmluvy budt vykonévat' v sulade s Ob¢ianskym zédkonnikom a to najma:

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpelit mu piny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany spiSu
o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v €ase jeho odovzdania

najomcovi. )
A



2. Najomca ma popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia
domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

4. Najomca je povinny zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznl
adrzbu bytu ahradit naklady stym spojené vsulade avrozsahu vyplyvajucom
z nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z.z.

5. Najomca ja povinny byt uzivat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skon&eni
ngjmu ho vtakom stave odovzdat' prenajimatelovi, pricom sa beric ohlad na bezné
opotrebovanie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a Gdrzbe, inak zodpoveda za $kodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne.

6. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
vykonania takych oprdv v byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’ a umoznit vstup do
bytu prenajimatel'ovi za Gi¢elom technickej kontroly a vykonania oprav.

7. Ak si ndgjomca neplni povinnosti uvedené pod bodom ¢.4 a 6 tohto ¢lanku, zodpoveda
prenajimatel’ovi za vzniknut( Skodu.

8. Najomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady zévady a poskodenia v byte alebo
v spolo¢nych priestoroch domu, ktoré sposobil on sam, prislusnici jeho domdacnosti, ako aj
in€ osoby, zdrzujuce sa v byte alebo v dome s jeho stthlasom.

9. Néjomca sa zavizuje nevykonavat' bez suhlasu prenajimatela v byte alebo v dome
stavebné Upravy a iné zmeny, a to ani na vlastné naklady.

10. Najomea nie je oprdvneny dat’ predmet najmu do d’alsieho prenajmu alebo vypozicky.

I1. Néjomca je zodpovedny za dodrziavanie bezpe&nostnych predpisov a poZiarnej
ochrany v zmysle §4 a 5 zék. ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich
predpisov a v zmysle zdkona NR SR ¢.124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

A

Cl. VII

Zaverefné ustanovenia

I. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vietky spory vyplyvajice z ndjomnej zmluvy budu
prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

2. Zmluvné strany s povinné po nadobudnuti platnosti novych vieobecne zaviznych
pravnych predpisov / ekonomickych, pravnych, cenovych/ zosuladit’ obsah tejto zmluvy
s nimi v lehote do 30 dni odo dia ich G¢innosti.

3. Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika
a d'alSimi vSeobecne zaviznymi platnymi predpismi.

4. Spory vzniknuté medzi u¢astnikmi zmluvy, prislachaji na rozhodnutie prisludnému sadu.

5. Tato zmluvu mozZno menit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.



6. Najomna zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch z ktorych jeden obdrzi
prenajimatel’, dva najomca ajedno vyhotovenie je uréené pre zriadovatela vlastnika
nehnutelnosti.

7. Zmluva nadobtda platndst diiom podpisu dohodnutych zmluvnych stran a ucinnost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na www stranke prenajimatela.

8. Zmluvné strany prehlasuj, Ze tatc zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u, nebola
podpisana v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a svoj sthlas s jej obsahom potvrdzuju
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Kravanoch nad Dunajom,
Dia 17.12.2019

1

Najomca



